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Efectos de la burbuja inmobiliaria

Aragon supera
ya las 100.000
viviendas vacias...

Casi el 13% de los pisos de la oomunldad estaba sin ocupar
en2011y Espana rozaba los 3,5 millones de casas sin habitar
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os afios de la burbuja in-
mobiliaria siguen pasan-
do factura a Aragén. Los
datos facilitados ayer por
el Instituto Nacional de Estadisti-
ca (INE) sitdian' en 100.337 el
nimero de viviendas vacias en la
comunidad durante el 2011
(14.621 mds que hace diez afios).
Una cifra que supone él 2,9% del
total nacional y el 12,9% de todo
el parque inmobililario conjun-
to de Aragon. Pero los expertos
apuntan que esa cifra puede ser
incluso mayor, ya que en el 2012
y durante este afno han salido al
mercado nuevas promociones
inmobiliarias. Ademads, muchos
pisos han pasado a manos de las
entidades financieras como con-
secuencia de los desahucios, que
crecen ano tras afio, impulsados
Por una crisis que no da tregua.
A nivel nacional, los ddtos son
todavia mds alarmantes, ya que
el nimero de viviendas vacias es
va de 3.443.365 de un total de
25,2 millones de pisos. Es decir,
el 13,7% estdn deshabitados. La
estadistica publicada ayer por el
INE, que se elabora cada diez
anos, ahonda en la herida en un
momento en el que la vivienda
se ha convertido en un proble-
ma social de primera magnitud
(ver pagina siguiente).

MAS ALQUILERES 7 Fl director del
grupo de Andlisis del Mercado
Inmobiliario (Gamerin) de la
Universidad de Zaragoza, Luis
Alberto Fabra, sostiene que un
volumen tan elevado de vivien-
das vacias «no es bueno y merece
una reflexién». Ademds, conside-
ra que los efectos que provovard
esta-situacién en el mercado se
traducirdn en «la casi desapari-
cién de viviendas nuevas en
Aragény, el «<incremento del vo-

lumen de pisos destinados al al-

quiler (se podria llegar hasta el
30% en el medio plazoh), asi co-
mo una «presién de precios a la
baja». De todo ello se deduce,
segun los expertos, que el sector

1 1,5 millones de
edificios en 10 afios

Entre los afos 2002 y 2011 se
construyeron 1 5 millones de
edificios en Espana. L,os anos
de mayor actwndad fueron 2005
y 20086, can el 14 6%ye€‘13%
del total el decenio.

La burbuja se refleja
en Cuarte de Huerva

Cuarte de Huerva se ha situado
entre los municipios de mas de
2.000 habitantes con més
incremento de vivienda en la

| Ultima década (+147%). Yebes

(Guadalajara) lidera la
clasificacién; con un 678%.

Pisos secundarios
en la comunidad

Las viviendas que se utilizan
ocasionalmente en Aragon es
de139.109. En relacion a la
poblacion, la mayor parte estéan
en Huesca (45.605), Teruel tiene
40.672 y Zaragoza, 52.832.

Mas alza de pisos
que de poblacién

En 2011 habia en Esparia 46,8
millones de habitantes, lo que
implica que si desde 2001 la
poblacién ha crecido un 14,6%,
el nimero de viviendas lo ha
hecho un 20,3%

Las comunidades
con mas pisos

Andalucia, Catalufa y Valencia
fueron las regiones donde se
registrd un mayor ntimero de
viviendas en 2011, con 4,3
millones, 3,8 millones y
3,1millones, respectivamente.

inmobiliario todavia no ha toca-
do fondg.

Para Fabra, la explosién inmo-
biliaria que arrancé a partir del
2002, tiene como principal pro-
blema la aplicacién de una mis-
ma fiscalidad para quienes com-
praron un piso para viviry quie-

' nes lo hicieron Eara invertir. «La
fiscalidad debié favorecer dl
usuario y castigar al inversors, -

indica el director del Gamerin.

LAS VIVIENDAS CRECEN EL 19% /
Una prueba de que se hinché la
burbuja durante esos afios es
que la encuesta del INE también
revela que en Aragon habia en el
2011 un total de 778.316 vivien-
das, lo que supone un 18,9% mas
que una década atrds, cuando
Aragén contaba con 654.483,
Asi, la variacién absoluta es de
123.833 viviendas mds en 2011,
Uno de los datos positivos que
arroja el INE es que Zaragoza,

con el 12,5% de pisos vacios, se

posiciona como la ciudad es-
parfiola con menor porcentaje de
este tipo de viviendas con un to-
tal de 63.796 pisos, aunque cre-
ci6 el 8,8% en la dltima década.
También aumentaron en Huesca
y Teruel (ver grafico). A nivel na-
cional, Galicia, La Rioja y Murcia
son las-comunidades con mayor
porcentaje de pisos-deshabita-
dos, mientras que Navarra, Ma-
drid, Pais Vasco, Melilla y Ceuta
son las de un porcentaje menor.
Del total de viviendas aragone-
sas, 538.870 son viviendas princi-
pales, lo que representa un
aumento del 21,6% con respecto
al 2001 cuando se registraron
443.243, es decir 95.627 pisos
mds -el 3% del total nacional-.
Por otro lado, el nimero de vi-
viendas secundarias (destinada a
ser ocupada ocasionalmente) en
Aragén ha aumentado. En este
dltimo censo hay 139.109 vivien-

das secundarias, 13.585 mads que -

en 2001, cuando habia 125.524.
Teruel es la segunda provincia
que mayor porcentaje de vivien-
das secundarias tiene en Espaiia,
un 36,3% y Zaragoza la quinta
que menos, con el 10,4%.-

EL SECTOR INMOBILIARIO EN LA ULTIMA DECADA

Nimero de viviendas por CCAA

(Variacién absoluta y relativa respecto a 2001)

Censo 2011

Censo 2001

\I'arla;:Iﬁn
absoluta

Variacion
* relativa

~Melila_
TOTAL NACIONAL 25,208,623

20.946.554

_822.022

B Variacion de viviendas vacias en el tltimo decenio

en los 10 municipios mas poblados (%)

Paima -30,3 Bl
Madrid
Valencia
__Barcelona
Bilbao
Malaga
Zaragoza
Sevilla

Las Palmas
Murcia

-126 |
-12,4
-11.4,

5 Andalucia

Canarias

Melilla
TOTAL NACIONAL

3.443.365 3.106.422

© Se podrian adquirir
mas de 15.000 pisos
| por un plazo de 3 afios

|| Z2engozs

El grupo municipal de Jz-
quierda Unida en el Ayunta-
miento de Zaragoza lanzé
ayer el debate sobre la conve-
niencia de importar a la capi-
tal aragonesa el modelo que
propone Andalucia de adqui-
sicién de viviendas que pudie-
ran ponerse a disposicién de
las familias que peor lo estdn
pasando. Mds que una com-

363 943 100 U%

sy

U plantea importar el
modelo de Andalucia

pra, lo que plantea es una expro-
piacién temporal de uso por tres
afnos a un precio tasado que re-
presentaria el 2% del justiprecio.
Esta es una opcidén que elevaria
el nimero de inmuebles que po-
dria gestionar el consistorio con
los 1,5 millones de euros que ya
se incluyeron en el presupuesto
de este afio, aunque entonces
fue con la finalidad de rehabili-
tar los pisos y ofrecer un alquiler
social. Con esta férmula, Zarago-
za podria obtener mds de 15.000
viviendas este afio.

El concejal de IU Pablo Mufioz
trasladé esta cuestion a la comi-
sién de Urbanismo celebrada
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FL PRECIO DEL ALQUILER CAE EN ARAGON

En Aragodn el precio de la vivienda en alquiler experimento un
descenso de un -0,5% en el primer trimestre del afio y se sitta
en 6,55 euros por metro cuadrado, segun el informe ‘La
Vivienda en Alquiler en el Primer Trimestre de 2013’ elaborado
por fotocasa.es, conjuntamente con la escuela de negocios
IESE. Este valor se encuentra un -8,9% por debajo de la media

espafiola que en marzo se sitla en 7,20 euros por metro
cuadrado. De esta forma, Aragén ocupa la séptima posicion
en el ranking de comunidades con el precio del alquiler mas
caro. Por encima de Aragén se encuentra las comunidades del
Pais Vasco, Madrid, Catalufia, Navarra, Baleares y Cantabria,
cuyos precios medios van desde los 10,01 euros por metro
cuadrado al mes en el caso del Pais Vasco a los 6,65 euros en
el caso de Cantabria.

P4 Crecimiento del nimero de viviendas por CCAA entre 2001 y 2011 (%)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

ayer. En ella explic6é que Zarago-
za deberia crear un registro de
viviendas vacias en las que ya

podian incluirse 15.513 pisos.

Una cifra que no es arbitraria y
que tiene mucho que ver con el
criterio seguido por Andalucia
para determinar qué es una vi-
vienda vacia. Esta definicién es
el problema por el que la capital
aragonesa sigue sin dar pasos en
este asunto e [U propone seguir
los mismos pasos que Andalucia.

En este sentido, explic el edil
de IU, se ha seguido el criterio de
incluir en este perfil todos aque-
llos domicilios que no tengan
contrato de agua o donde el con-
sumo sea inferior a 2,47 metros
ctibicos al ano (0,21 al mes). Te-
niendo en cuenta que el consu-
mo medio es de 35 al ano, «estd
muy por debajo» como para po-
der determinar que ahf no vive
alguien. Asi, de los 315.756 pisos
que figuran en el padrén de Za-

ragoza, 300.243 no entrarian
en estos pardmetros, de ma-
nera que los 15.513 restantes
silo estan.

Munoz propuso meterlos
ya en un registro de viviendas
vacias, crear un cuerpo de ins-
peccién que analice cudles se
pueden expropiar y averiguar
los que estdn en manos de los
bancos para, con mas motivo,
declarar su «utilidad ptiblica».

Sobre este respecto, el te-
niente de alcalde de Urbanis-
mo, Carlos Pérez Anadon, se
comprometio a estudiar los
criterios técnicos y que, aun-
que consideré que IU estaba
haciendo un «acto de volunta-
rismo», es una «iniciativa im-
portante» para hacer algo en
favor de los mads desfavoreci-
dos. Pero afiadié que las cifras
tal vez sean erréneas, porque
hay viviendas que no tienen
contador individualizado. =

..Mientras 7.000
familias se quedan
sin techo en 5 anos

Los juzgados aragoneses tramitaron 6.700 ejecuciones
hipotecarjas y 1.500 desahucios solo el afio pasado
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esulta obvio que el rit-

mo de construccién de

viviendas en la comu-

nidad aragonesa no ha
sido en la tltima década acorde
con la evolucién demogrifica. Y
también resulta evidente que el
progresivo empobrecimiento de
la poblacién, junto con las cues-
tionables prdcticas de numero-
sas entidades financieras y la in-
sensatez con la que algunas fa-
milias se empenaban, estd te-
niendo unas consecuencias so-

* ciales de magnitud catastréfica:

casi 7.000 familias se han queda-

do sin casa en Aragén como con-.
secuencia de procedimientos de

ejecucioén hipotecaria y de desa-
hucio en los dltimos cinco afios,
en el angustioso epilogo de una
década, la transcurrida entre el
2001 y el 2011, en la que Aragén
anadi6 14.621 viviendas vacias a
las 85.716 que ya tenia.

La comunidad ha pasado de
generar cuatro viviendas sin uso

- cada dia de la pasada década a

sufrir, el afio pasado, una lacra
de ejecuciones y desahucios en
la que casi diez familias se que-
dan sin techo cada jornada.

Los datos del Consejo General
del Poder Judicial (CGP]) revelan
que los juzgados aragoneses re-
solvieron el afio pasado 2.026
ejecuciones hipotecarias, el 95%
de las cuales, segtin fuentes judi-
ciales, terminaron con el inmue-
ble en manos del banco. Segin
las mismas fuentes, la mitad de
esos procedimientos —un millar-
afectan a primeras viviendas.

SIN TECHO / A esa cifra hay que
sumarle los alrededor de 1.500
desahucios sentenciados, el 80%

de los cuales afecta a familias, lo

que supone alrededor de otros
1.200 desalojos. Los propietarios
privados desbancaron ya en el
2011 a las entidades financieras
como primer actor del drama de
la vivienda.

Y la estadistica judicial no
apunta precisamente a que el

\
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Ejéct':ciones:hipotecarias én’tram'rte e
Ejecuciones hipotec_arias rfesueltas B
Deshaucios ===

2,026
1.633

_siempre antes del 3 de junio.

| [ TSl
2008 2010 201 2012
U ritmo fle Pél‘didalde gV{Snd'as
vaya a ir a menos: la cifra de eje-
La CAl cede y . cuciones hipotecarias que se en-
ofrece un mes mas contraban en fase de trdmite en
de negociaciones los juzgados aragoneses al cierre

del pasado afio ascendia a 4.686, 2
un volumen nunca antes regis-
trado en la comunidad y que tri-
plica el que se dio en el 2008, el
primer afo en el que la crisis
. dejé sentir sus efectos.

En los tltimos cinco afios, del
2008 al 2012, los juzgados arago-
neses resolvieron un total de

" 6.352 ejecuciones hipotecarias y
4.615 desahucios, lo que, apli-
cando los porcentajes que se uti-
lizan en medios judiciales, arro-
jaria, respectivamente, casi
3.200 y mds de 3.700 desalojos
de familias en la comunidad.

El volumen de asuntos de este
tipo que llega a los juzgados es
un indicador claro del progresi-
vo proceso de empobrecimiento
que, desde mediados del 2008,
estd sufriendo la sociedad arago-
nesa. =

a Stop desahucios

»» La falta de entendimiento
entre la entidad y los antide-
sahucios por «incumplir» la
primera un acuerdo de sus-
pension de 37 casos de afec-
tados, llevé ayer a los miem-
bros de la plataforma Stop
desahucios a concentrase
ante la sede de la entidad. La
CAl, y segun fuentes de la
plataforma, invité a los mani-
festantes a «no hacer actos
de protesta», y a cambio, les
dié un mes mas para nego-
ciar los problemas de quie-
nes pueden perder su vivien-
da. Suspenderan subastas y
lanzamientos, ademas de no
impulsar procedimientos,




