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La evolucion del mercado inmobiliario

La venta de pisos en Aragon anota el
mejor primer semestre en diez anos

© Entre enero y junio
se comercializaron
6.953 viviendas, la
gran mayoria usadas

© Los promotores
no prevén grandes
subidas de precios
en la obra nueva

RUBEN LOPEZ
rlopez@aragon.elperiodico.com
ZARAGOZA

1 mercado inmobiliario

aragonés sigue recupe-

rando sus constantes vi-

tales. De hecho, la com-
praventa de viviendas en la co-
munidad ha registrado el mejor
primer semestre de la dltima dé-
cada. Entre enero y junio se con-
tabilizaron en la regién 6.953
operaciones, frente a las 6.056
del mismo periodo del afio pasa-
do.Hay que remontarse al primer
semestre del 2008 para encontrar
una cifra mayor (ver grafico). El
récord de esta primera mitad de
ano, ademads, dista mucho del mi-
nimo del 2014, cuando se escritu-
raron 4.030 viviendas. A pesar de
esta reactivacion, el sector ain
estd muy lejos de los 20.000 pisos
que se llegaron a comercializar
en un ano en la época del boom
inmobiliario, si bien los expertos
subrayan que esas cifras «desorbi-
tadas» no se repetirdn.

«Tan irracionales eran las
26.000 viviendas que se vendie-
ron en el 2006 como la caida a
7.600 en el 2014», indicé ayer el
director del grupo de andlisis del
mercado inmobiliario de la Uni-
versidad de Zaragoza (Gamerin),
Luis Fabra, durante la presenta-
cién en Zaragoza del informe del
segundo trimestre.

En ese periodo se vendieron en
Aragén 3.578 pisos, un 20% mads
que entre abril y junio del 2017
y la mayor cifra en 31 trimes-
tres. Como es habitual, la vivien-
da usada volvié a cimentar la su-
bida en el segundo trimestre al

PREFABRIGADOS Y
MOLDEADOS SA (PREMOLSA)

Notificacién de acuerdo
de transformacioén social

De conformidad con el art. 14.1 de la Ley
3/2009, de 3 de abril, sobre Modificaciones
Estructurales de las Sociedades Mercan-
tiles, se hace publico que la Junta General
Extraordinaria de 4/9/2018 acord6 la rati-
ficacién del acuerdo adoptado en la Junta
General Extraordinaria de 27/11/2017, de
transformacién de la sociedad en sociedad
de responsabilidad limitada (S.L), girando
en lo sucesivo bajo la denominacion “Pre-
fabricados y Moldeados S.L.”, con efectos
desde la inscripcién del acuerdo en el Re-
gistro Mercantil.

Zaragoza, a 5 de septiembre de 2018.
Fdo. La Administradora Unica.

EVOLUCION DEL NUMERO DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA EN ARAGON

DATOS TRIMESTRALES
I GENERAL W NUEVAS
8.732

USADAS

LOS DATOS CORRESPONDEN AL
PRIMER SEMESTRE DE CADA ANO

5000 -y - e e Ll Ll il Ll il

4.480

5.779
—
3. (]46

2733

v 1

v v
2015 2016

v
2017 2018

PORCENTAJE DE COMPRA DE VIVIENDA POR EXTRANJEROS

0%

T T 7 N T e N T T AT A
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
2
92,35m
es la superficie media OESPANA O ARAGON
construida de vivienda usada
transmitida en 2017 13%
12%
o,
MENOS 4,'0’48 % 10%
DE40 M? MAS DE 80 M?
8%
6%
0, v i
22,79% 34,17% ** g g
DE 40 M? DE 60 M? 2% § §
DE 60 M? DE 80 M2 : :
14 15

2012 13 16

EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA EN ARAGON
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Un tercio de las V|V|endas se compran atocateja

»»> Cada vez mas aragoneses
compran viviendas a tocate-
ja. La caida del precio de los pi-
sos, las bajas rentabilidades que
ofrecen los depésitos y el incre-
mento de los ahorros por parte
de algunos ciudadanos explican
en buena parte este fenémeno.
Asi, el 33% de las viviendas que
se vendieron en el primer trimes-
tre se compraron sin necesidad
de pedir un préstamo hipoteca-
rio, segun indic6 ayer el director

de Gamerin, Luis Fabra, que des-
tacé que se trata del mayor dato
de la serie histérica. Muchas de
estas operaciones las protagoni-
zan inversores que adquieren pi-
sos ante la fuerte demanda del
mercado del alquiler.

»»> La compra de viviendas sin hi-
poteca esta subiendo a pesar de
que los tipos estan histéricamen-
te bajos. Los créditos formaliza-
dos en los ultimos doce meses

en Aragén se contrataron a un
tipo medio del 2,2%, el minimo
de la serie. Segun el estudio, en
el ultimo afo se han firmado en
la comunidad 8.794 hipotecas,
el mayor dato interanual desde
el aino 2011. El endeudamiento
medio en Aragon se situd en los
98.800 euros (+3,1%), mientras
que la cuotamedia mensual ron-
dé en el segundo trimestre los
455 euros, conunincrementoin-
teranual del 0,57%.

copar el 85% de las operaciones
(3.047). No en vano, se trata del
mejor dato desde el segundo tri-
mestre del 2007.

Asi, entre abril y junio se escri-
turaron en Aragoén 531 viviendas
nuevas, lo que supone un incre-
mento interanual del 38%. <En
los préoximos trimestres estas
operaciones van a contribuir con
fuerza a la recuperacién del sec-
tor», senalé Fabra, que recordé
que la estadistica de la obra nue-
va conlleva un «decalaje de unos
dos anos» porque lo que se escri-
tura ahora se adquiri6 hace bas-
tantes meses (muchas veces sobre
plano).

Taly como destacé el presiden-
te del Colegio de agentes de la
propiedad inmobiliaria de Ara-
gon, Fernando Baena, la reactiva-
cién del sector se ha visto impul-
sada por una conjuncién de facto-
res. «Estamos ante un momento
idilico; los tipos de interés estdn
en minimos histoéricos, la banca
estd deseando dar hipotecas y la
estabilizacién de los precios ha
hecho salir a la demanda reteni-
da durante la crisis», explico.

«Si la gente pensara que los
precios van a seguir bajando no
se animarian tanto a comprar,
apunté Fabra. Efectivamente, el

El grupo Plaza 14 ya
ha comercializado
buena parte de los
piSOs de su rascacielos
Torre Zaragoza

indice de precios lleva desde el
2015 sin registrar grandes movi-
miento (ver grafico), si bien en el
ultimo trimestre se observa un
mayor repunte. Actualmente, en
Aragén se sitda en 1.243 euros
por metro cuadrado, lo que su-
pone un incremento interanual
del 3%.

200 PISOS EN TORRE ZARAGOZA /
Con todo, los promotores no pre-
vén grandes subidas en la obra
nueva. Asi al menos lo indic6 el
director general del grupo Plaza
14, Fernando Montén, que esti-
mo que en los proximos tres afnos
«no se replicardn» los crecimien-
tos de precios de los tres ejerci-
cios anteriores. El responsable de
la compainia aragonesa, que par-
ticip6 en la presentacién del in-
forme, constaté la reactivacién
del mercado de obra nuevay pu-
so como ejemplo el alto nivel de
comercializacién de su proyec-
to mds emblematico, el rascacie-
los Torre Zaragoza que se ubica-
rd junto a la estacién de Delicias.
El grupo ha vendido en el dltimo
ano 200 de sus 285 pisos.

El informe presentado ayer,
que puede consultarse en la web
miaragon.es, también analiza la
evolucién del sector comercial. A
este respecto, Fabra destacé que
en los ultimos doce meses se han
comercializado 1.348 locales co-
merciales, el mejor dato desde el
ano 2009. =



