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E
l desplome que viene re-
gistrando en los últimos 
meses el euríbor, el índi-
ce más utilizado en Espa-

ña para calcular los créditos hi-
potecarios, ha desembocado en 
un escenario impensable hace so-
lo unos años: que algunos consu-
midores no tengan que pagar ni 
un solo euro de intereses por su 
hipoteca. Los afortunados, eso sí, 
no son muchos. Por el momento, 
tan solo aquellos que en la época 
del boom inmobiliario, sobre to-
do entre el 2006 y el 2009, firma-
ron su hipoteca con un diferen-
cial inferior al 0,4%. El euríbor 
cerró agosto con un nuevo mí-
nimo histórico (-0,354%), lo que 
debería provocar que los bancos 
tengan que pagar de alguna for-
ma a los hipotecados con un di-
ferencial menor a este porcenta-
je. Según los expertos, la fórmula 
ideal es la amortización de más 
capital en cada cuota. 

Sin embargo, algunas entida-
des se están negando a pagar en 
este tipo de casos, lo que inclu-
so podría abrir la puerta a otro 
frente judicial a la banca. No obs-
tante, los abogados consultados 
por este diario no ven probable 
ese escenario. «Los importes que 
se pueden recuperar son tan ba-
jos que no creo que a los clientes 
les interese pleitear por recupe-
rar 10 o 15 euros al mes», indi-
ca el letrado zaragozano Alberto 
Sanjuán, miembro del despacho 
Cross Abogados, que en los últi-
mos años se ha especializado en 
reclamaciones bancarias. 

¿NUEVO FRENTE JUDICIAL? / Obvia-
mente, todo dependerá de las di-
mensiones de la hipoteca. «Po-
dría haber alguna empresa que 
tenga un crédito de doce millo-
nes de euros y lógicamente deci-
da recurrir, pero no vemos ni de 
lejos una batalla judicial similar 
a la de las cláusulas suelo», apun-
ta Sanjuán.

Hay que tener en cuenta ade-
más que hace tres años, cuando 
el euríbor empezó a entrar en te-
rreno negativo (ver gráfico), los 
bancos decidieron curarse en sa-

LOS EFECTOS DE LA BAJADA DE TIPOS

Las hipotecas gratis 
ya son una realidad 
para unos pocos

Los bancos incluso tendrán que 
‘pagar’ a los clientes que firmaron 
diferenciales inferiores al 0,35%

El desplome del euríbor reaviva 
además la batalla por captar 
nuevos préstamos a tipo fijo

lud y pusieron un suelo del 0% 
en los nuevos préstamos para evi-
tar la situación que se está dan-
do ahora con los préstamos anti-
guos. De esta forma, los clientes 
que han contratado una hipote-
ca desde el 2016 podrán aspirar 
como mucho a no pagar intere-
ses. «Estar en un escenario de cré-
ditos a coste cero era impensable 
en el 2008, cuando el euríbor es-
taba por encima del 5%», subraya 
Nacho de Diego, del despacho za-
ragozano Lean Abogados. 

Con todo, desde la asociación 
de consumidores Adicae recuer-
dan que gratis del todo no serán, 
ya que este tipo de préstamos 
siempre llevan aparejados otros 
gastos. «En la época del boom esas 

hipotecas solían llevar productos 
vinculados y te colaban por ejem-
plo un seguro», explican desde la 
asociación, que confía en que las 
entidades buscarán soluciones 
consensuadas con los clientes cu-
yos diferenciales estén por deba-
jo del euríbor.

Y eso que toda esta situación va 
a lastrar las cuentas de resultados 
de los bancos, que llevan tiempo 
insistiendo en que no tiene nin-
gún sentido haber prestado dine-
ro para perderlo. «Se quejan de 
vicio porque los beneficios de es-
tos préstamos son a 15, 20 o a 30 
años; que ahora durante un pe-
riodo breve de tiempo tengan in-
tereses negativos de décimas ape-
nas les originará pérdidas y las 
hipotecas seguirán siendo el ma-
yor negocio de la banca», asevera 
el presidente de Adicae, Manuel 
Pardos, que recuerda que las en-
tidades ya consiguieron en la re-
ciente ley hipotecaria que los in-
tereses negativos no les repercu-
tan a partir de ahora. 

HIPOTECA JOVEN DE ZARAGOZA/ Un 
colectivo que podría encontrar-
se en ese escenario de que el ban-
co tenga que pagarle, es el de las 
personas que en los años de antes 
de la crisis firmaron la llamada 
hipoteca joven de Zaragoza. En 
esa época, las vinculaciones exi-
gidas eran mínimas y los diferen-
ciales eran bajos. En el 2009, por 
ejemplo, unos 550 zaragozanos 
contrataron este préstamo con 
un diferencial del 0,35%, así que 
si la bajada del euríbor continúa 
se les podría dar esa situación. 

En este sentido, todo apunta 
que el escenario de tipos bajos 
se va a prolongar en el tiempo. Y 
más después de que el Banco Cen-
tral Europeo anunciara una nue-
va bajada el pasado jueves. «Yo 
creo que esta situación será a lar-
go plazo; para subir los tipos tie-
nen que darse unas condiciones 
macroeconómicas y globales aho-
ra muy lejanas», señala el exper-
to en el mercado inmobiliario y 
profesor de la Universidad de Za-
ragoza, Luis Alberto Fabra. 

Además de los que contrata-
ron la hipoteca joven de Zarago-
za hay más consumidores que 
saldrán ganando tras este des-

 Las hipotecas que se firman 
en España son, de media, 
un 43% más caras que las 
de la zona euro, según los 
últimos datos publicados por 
el Banco Central Europeo. 
La tasa anual equivalente 
(TAE) media ofrecida por las 
entidades españolas es del 
2,24% frente al 2,25% de hace 
doce meses para créditos a 
más de diez años, mientras que 
en la eurozona ha pasado del 
1,85% al 1,57%. La principal 
causa del encarecimiento 
de los préstamos en España 
es la subida del peso de las 

J hipotecas a tipo fijo, que no 
dejan de aumentar en los 
últimos años (se estima que 
actualmente suponen en torno 
al 40% de los nuevos créditos, 
cuando hace cinco años 
apenas representaban el 5%). 
El desplome del euríbor no 
tiene solo efectos positivos, ya 
que los bajos tipos de interés 
suponen un recorte para los 
ahorradores. La rentabilidad 
de los depósitos bancarios, 
ya prácticamente inexistente, 
seguirá a la baja tras el último 
anuncio del Banco Central 
Europeo.

interés medio MÁS CAROS QUE EN EUROPA

La banca cobrará 
más comisiones 
para compensar la 
caída de los tipos

33 Los expertos llevan me-
ses advirtiendo de que la fuer-
te bajada de los tipos de inte-
rés conllevará un incremento 
en el cobro de comisiones por 
parte de las entidades. La caí-
da de los ingresos por el cré-
dito hipotecario, unida a una 
competencia cada vez mayor 
de la banca digital, están re-
duciendo su cuenta de resul-
tados. «Lo que no ganan por 
un lado lo tratan de compen-
sar por el otro», reconoce el ex-
perto en el mercado inmobilia-
rio y profesor de la Universidad 
de Zaragoza, Luis Alberto Fa-
bra. Por su parte, la asociación 
de consumidores Adicae lleva 
tiempo alertando de un «fuer-
te incremento» de las comisio-
nes. «Suben sin que aumente el 
servicio o su calidad», indican 
desde la asociación. En el lado 
contrario, de lo que no hay du-
da es de que la bajada del eurí-
bor va a abaratar las cuotas a 
miles de hipotecados. Para un 
crédito medio de unos 200.000 
euros a 20 años se estima que 
el ahorro mensual podría ron-
dar los 15 euros.
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plome del euríbor, ya que en los 
años de la burbuja hubo entida-
des que incluso llegaron a ofertar 
intereses del 0,17%. 

Según explican fuentes jurídi-
cas, para poder reclamar lo im-
portante es que el contrato de 
constitución no tenga ningún ti-
po de cláusula cero. 

MAYOR APUESTA POR EL TIPO FIJO/ 
Por otra parte, el desplome del 
euríbor ha reavivado la batalla 
entre los bancos por captar nue-
vas hipotecas a tipo fijo, blindán-
dose así ante posibles nuevas ba-
jadas. BBVA abrió la veda hace 
unas semanas lanzando un prés-
tamo que se sitúa en el 1,74% 
TAE, tras recortar el interés 30 
puntos básicos. 

Con todo, los expertos siguen 
apostando por el interés variable 
teniendo en cuenta que los bajos 
tipos podrían prolongarse mu-
cho tiempo. 

Sea como sea, lo cierto es que 
la contratación de créditos a tipo 
fijo no ha dejado de crecer en la 
comunidad en los últimos años. 
En el 2014, su contratación ape-
nas suponía el 5% del total de hi-
potecas que se firmaban, mien-
tras que ahora supera el 35%. 

En Ibercaja, por ejemplo, en 
torno al 40% de los nuevos prés-
tamos que concede ya son a tipo 
fijo, si bien el banco aragonés no 
baraja apuntarse a esa guerra de 
precios. «Siempre hemos prefe-
rido apostar por las bonificacio-
nes», indican desde la entidad. H
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Protesta contra el IRPH, que ha provocado que miles de españoles no se beneficien de la caída del euríbor. 

Los abogados creen 
que no se abrirá otro 
frente judicial porque 
los importes a 
recuperar son bajos

R. L. M.
rlopez@aragon.elperiodico.com
ZARAGOZA

La valoración transmitida esta 
semana por el Abogado Gene-
ral de la UE, que abre la puerta 
a que los jueces anulen las hi-
potecas referenciadas con el ín-
dice IRPH, fue recibida con los 
brazos abiertos por miles de hi-
potecados aragoneses. María, 
una zaragozana de 45 años que 
prefiere mantener su anonima-
to, sabe bien lo que en la prác-
tica ha supuesto tener una hi-
poteca vinculada a este índice, 
que en la última década ha esta-
do entre 2 y 3 puntos más alto 
que el euríbor. «Últimamente 
ya no quiero ni calcularlo por-
que me hierve la sangre, pero 
ha habido épocas de pagar has-
ta 300 euros más que si la tuvie-
ra referenciada al euríbor», la-
menta la zaragozana, que en el 
2005 compró su adosado en un 
municipio del área metropoli-
tana por 300.000 euros. 

Las hipotecas vinculadas al 
IRPH sobre todo se comerciali-
zaron entre el 2005 y el 2008, 
aunque las denuncias comenza-
ron a llegar en el 2013, cuando 
el euríbor empezó a bajar has-
ta el 0%. Una caída de la que no 
se han beneficiado en los últi-
mos años miles de afectados en 
España llegando a pagar de me-
dia entre 250 y 300 euros más al 
mes. «Yo no me di cuenta de lo 
que tenía hasta que familiares y 
amigos me decían que les había 
bajado mucho la cuota y la mía 
seguía igual», indica María. 

Actualmente, está pagando 
al mes unos 1.160 euros, aun-
que hubo épocas que llegó a los 
1.400. No hay que olvidar que 
entre enero del 2012 y finales 
del 2014, el IRPH ha oscilado 
entre el 3,7% y el 3%, porcenta-
jes muy superiores al euríbor.

Como María, un buen núme-
ro de hipotecados han sufrido 
esta «injusticia». La asociación 
Adicae estima que en España 
puede haber entre 600.000 y 
900.000 afectados, entre 15.000 
y 20.000 en Aragón. Esta cifra es 
menor a la de la mayoría de co-
munidades debido, fundamen-
talmente, a que Ibercaja no las 

«Hubo meses 
que pagué 300 
euros de más»
Miles de hipotecados no se han beneficiado 
de la caída del euríbor en estos últimos años

Adicae estima 
que en Aragón 
hay entre 15.000 y 
20.000 afectados 
por este índice

LA POLÉMICA EN TORNO AL IRPH

comercializó. Sin embargo, el 
banco aragonés, que cuenta con 
una cuota de mercado en hipo-
tecas que supera el 40% en la co-
munidad, sí heredó créditos re-
ferenciados al IRPH de la anti-
gua Caja Inmaculada (CAI). Así, 
Ibercaja cuenta actualmente 
con 4.765 hipotecas afectadas, 
con un saldo vivo de menos de 
50 millones de euros, lo que su-
pone menos del 0,3% de su car-
tera hipotecaria. 

A ellas, eso sí, hay que sumar 
las que comercializaron otras 
entidades en la comunidad. Es 
el caso de la de María, que la 
contrató con Caixabank. «Es-
pero que pueda recuperar par-
te del dinero, pero es muy tris-
te que tenga que venir Europa a 
pintarle la cara a la justicia es-
pañola», lamenta.

Eso es precisamente lo que 

denuncia Adicae. La organiza-
ción subraya que el pronuncia-
miento del abogado de la UE 
es «un varapalo» para el Tribu-
nal Supremo español, que dic-
taminó en diciembre del 2017 
que el índice era suficientemen-
te transparente y con las garan-
tías necesarias para no conside-
rarse abusivo. 

La asociación recomienda es-
perar a la sentencia del tribu-
nal europeo y aconsejó no aten-
der las llamadas de los bancos, 
que, en su opinión, van a plan-
tear «acuerdos trampa». Así lo 
considera también el despacho 
de abogados Reclama por mí, 
que apunta que la sentencia se 
conocerá en un plazo de tres o 
seis meses.  Por su parte, la pre-
sidenta de UCA, Fernanda Blan-
co, aplaudió el pronunciamien-
to de la UE, pero también quiso 
lanzar un mensaje de pruden-
cia: «Hasta que el tribunal no 
dicte sentencia no vamos a lan-
zar las campanas al vuelo». H
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