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Los efectos de la crisis en la construccion

La VPO toca fondo en Zaragoza con
las cifras mas bajas en 16 anos

| El ayuntamiento aun no ha dado ninguna licencia |
para vivienda protegida en lo que va de ejercicio

RUBEN LOPEZ
rlopez@aragon.elperiodico.com
ZARAGOZA

a construccién de vivien-
da protegida en la comu-
nidad se ha reducido a la
minima expresién en los
ultimos afios, pasando a ser casi
testimonial. En Zaragoza, la con-
cesion de licencias de obras se ha
frenado en seco y, de hecho, el
ayuntamiento atn no ha otorga-
do ningun visado para este tipo
de pisos en lo que va de afo (ver
grafico). La caida generalizada del
precio de la vivienda libre y el fin
de las ayudas a la compra de VPO
han provocado que los pisos de
proteccién dejen de ser competi-
tivos. Las constructoras lo saben
bien y cada vez apuestan menos
por ellos. Actualmente, en la ca-
pital aragonesa solo hay una pro-
mocién en marcha. Se estd levan-
tando en Arcosur, un barrio en el
que se estd gestando la construc-
cién de otros cuatro bloques.

«A no ser que tengan muy bue-
na ubicacién o se trate de vivien-
das con un valor anadido como
por ejemplo las passivhaus, 1a gen-
te se decanta por los pisos libres
porque no estdn mucho mds ca-
ros y no tienen requisitos admi-
nistrativos», indica el presiden-
te de la Asociacién de Promoto-
res y Constructores de Zaragoza
y director general del Grupo Lo-
be, Juan Carlos Bandrés.

MAS QUE NUNCA // Esta situacién
lleva tiempo dejdndose notar en
la evolucién de las licencias de
obras y este ano mds que nun-
ca. No en vano, todos los permi-
sos que ha concedido el Ayunta-
miento de Zaragoza en los pri-
meros ocho meses del 2019 han
sido para vivienda libre, una ten-
dencia que contrasta con anterio-
res ejercicios en los que el peso
de las VPO era mucho mds impor-
tante: en el 2009, por ejemplo, re-
presentaron el 80% del total de li-
cencias y en el 2010 el 70%. Lo-
gicamente, también han caido
los visados para pisos libres. En
el 2006, por ejemplo, que fue un
ano récord, el consistorio conce-
di6 8.940 licencias (la mitad pa-
ra VPO), mientras que el pasado
ejercicio se otorgaron 1.271.

El director del Grupo de Anali-
sis del Mercado Inmobiliario de
la Universidad de Zaragoza, Luis
Alberto Fabra, destaca que si las
VPO han perdido su atractivo es
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»» | as VPO construidas frente al pabellon Principe Felipe, en una imagen tomada en julio del 2016.

EVOLUCION DE LICENCIAS DE OBRA NUEVA EN ZARAGOZA
(Entre paréntesis la diferencia en porcentaje de VPO respecto al afio anterior)
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El Gobierno de Aragon dice que estudiara en
esta legislatura bajar el precio del médulo

»»> Fuentes del departamentode |
Vertebracion del Territorio, Mo- |
vilidady Viviendade laDGA indi- |
caron a este diario que alo lar- |
go de esta legislatura se «estu-
diara» bajar el precio delmédulo !
de VPO. «El precio tasado de es- !
tas viviendas es basico paramo-
derar también el de las libres», |
sefalaron las citadas fuentes. |
Un cambio en este sentido no |
seria bien recibido por los pro- |
motores, ya que indican que los ,
margenes ya estan «<muy reduci- |
dos». «Sisebajan maslosmédu- |

los no se construiran mas VPO
en lacomunidady ya esta», ase-
vera el presidente de la Asocia-
cion de Constructores de Zara-
goza, Juan Carlos Bandrés. De
hecho, el representante patro-
nal asegura que el precio del mo-
dulo de la comunidad es «de los
mas bajos de todo el pais». «<Aqui
se sitia en torno a los 153.000
euros, mientras que en Valencia
rondalos 185.000y en Madrid se
alcanzan hasta los 250.000», se-
nala Bandrés, que también es di-
rector del Grupo Lobe.

por el fin de las ayudas y el man-
tenimiento del precio del médu-
lo (aunque muchas promociones,
sobre todo en Arcosur, han teni-
do que abaratar mds sus pisos pa-
ra darles salida). «Una vivienda
protegida de 90 metros con gara-
jey trastero en Arcosur ronda los
160.000 euros, mientras que una
libre en Miralbueno o Parque Ve-
necia no cuesta mucho mdsy, in-
dica Fabra, que apunta, no obs-
tante, que si se estdn construyen-
do menos pisos de proteccién
oficial también es porque «los re-
cursos publicos son escasos».
Aungque se han flexibilizado los
techos de ingresos, muchas de las
restricciones para acceder a una
VPO se han mantenido, como por
ejemplo los limites de tiempo pa-

En la ciudad solo hay en marcha actualmente una
promocion, aunque otras cuatro se estan gestando

ra poder vender en el mercado li-
bre. «<En los ultimos anos la admi-
nistracién ha sido flexible y nos
ha dejado vender pisos protegi-
dos a gente que ya tenia una vi-
vienda en Zaragoza, pero ya nos
han dicho que se volvera a la si-
tuacién anterior y no se permiti-
rd», explica Bandrés, que apuesta
por «desregularizar» la VPO.

Fuentes del departamento de
Vertebracion del Territorio, Mo-
vilidad y Vivienda de la DGA re-
cuerdan que las viviendas prote-
gidas «estdn pensadas desde un
punto de vista social» y apuntan
que los requisitos impiden que
se den «elementos especulativos»
con las operaciones de compra.
«Sirven para garantizar el dere-
cho de igualdad y el requisito de
ingresos, por ejemplo, es lo sufi-
ciente amplio como para que ac-
ceda buena parte de la sociedady,
anaden las citadas fuentes.

Por todo ello, desde el departa-
mento se indica que es «necesa-
rio» seguir impulsando terrenos
para este tipo de viviendas: «La
VPO es un modelo que se seguird
aplicando y existen terrenos in-
cluidos en los planes de ordena-
cién urbana para este fin».

APUESTA POR EL ALQUILER / Con to-
do, la consejeria va a centrar sus
esfuerzos en fomentar el alquiler
ante el aumento de la demanda
por parte sobre todo de los jéve-
nes. «Impulsar estas politicas tie-
ne mads sentido porque con me-
nos recursos se puede llegar a
mds gente», subraya Fabra.

En esta misma linea se mani-
fiesta el presidente del Colegio
Oficial de Agentes de la Propie-
dad Inmobiliaria (API) de Ara-
gén, Fernando Baena: «Mucha
gente joven no puede comprarse
una vivienda con los sueldos ac-
tuales, asi que hay que impulsar
alquileres de renta limitadan.

Ademds, la DGA también va a
trabajar para fomentar la rehabi-
litacién como la mejor forma de
apostar por los cascos urbanos
consolidados.

La diferencia de precios entre
la vivienda libre y la protegida se
ha reducido a marchas forzadas
en la comunidad desde el inicio
dela crisis. Sien el 2007 la distan-
cia media era de casi 1.000 euros
por metro cuadrado, al cierre del
2013 se estreché hasta menos de
60 y ahora ronda los 200, segin
el Ministerio de Fomento. =



